
VIVIENDASVIVIENDASVIVIENDASVIVIENDASVIVIENDASVIVIENDASVIVIENDASVIVIENDASVIVIENDASVIVIENDAS

INDUSTRIALIZADASINDUSTRIALIZADASINDUSTRIALIZADASINDUSTRIALIZADASINDUSTRIALIZADASINDUSTRIALIZADASINDUSTRIALIZADASINDUSTRIALIZADASINDUSTRIALIZADASINDUSTRIALIZADAS







INGENIERIA Y CONSTRUCCION



Construir de forma industrializada no es ninguna novedad. En la construcción industrial se construye 
con elementos prefabricados de forma habitual. Asi por ejemplo, las estructuras se fabrican en 
entornos controlados y bajo estándares de calidad. Los cerramientos se fabrican a medida y la 
tabiquería y trasdosados se realizan con elementos prefabricados estandarizados.

Por ello, la construcción industrializada se ha asociado y limitado a una construcción donde los 
acabados finales o la comodidad de la edificación no eran los elementos fundamentales, sino que lo 
perseguido era la reducción de costes o la eficiencia productiva.

Hoy en día, la tecnología y los nuevos sistemas constructivos, han eliminado las barreras habituales 
de la construcción industrial, proporcionándoles diseño y versatilidad, eficiencia y economía.

Se puede afirmar, de forma rotunda, que se puede afrontar cualquier construcción de forma 
industrializada, sin renunciar al diseño, la innovación, el confort, la eficiencia y la economía.

En este momento, y gracias a los avances tecnológicos, no tiene sentido que se construya como 
hace 50 ó 100 años.

Aspectos como la precisión, la racionalidad en el consumo de materias primas, la estandarización, la 
eficiencia energética, la reducción de costes, el respeto al medio ambiente, etc... vienen implícitos en 
una construcción industrializada. No se deja nada a la improvisación.

La arquitectura moderna afronta el reto de un cambio y éste pasa ineludiblemente por los avances 
tecnológicos y los nuevos sistemas constructivos, por la industrialización y la prefabricación.
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Una vivienda industrializada es una vivienda que se construye con elementos estandarizados 
disponibles en el mercado, y cuya estructura se fabrica en taller en un ambiente controlado.
Así mismo, a esta forma de entender la construcción, le hemos dado un valor añadido. La 
construcción en seco.
Mediante esta forma de construir, se puede llevar a cabo la ejecución de una vivienda prácticamente 
sin utilizar agua.
Los elementos utilizados en la construcción de nuestras viviendas están avalados por Documentos de 
Idoneidad Técnica (DITE) por lo que se garantiza el cumplimiento de la normativa vigente.
Los elementos principales de los que consta una vivienda industrializada estandar construida por 
Proboges Industrial son:

● Una cimentación ventilada para evitar humedades, filtraciones y acumulaciones de gas radón.
● Una estructura metálica realizada con uniones atornilladas.
● Forjados en seco según distintos sistemas.
● Cerramientos exteriores multicapa.
● Envolvente aislante mediante sistema de aislamiento térmico exterior SATE Traditerm®.
● Particiones interiores y techos con sistemas de placa de yeso laminado de la marca KNAUF.
● Cubiertas multicapa tipo Deck.
● Instalaciones de electricidad, fontanería, saneamiento, telefonía y datos y energía solar térmica.

Hemos desarrollado viviendas industrializadas alejadas de los acabados prefabricados que se le 
atribuyen a este tipo de construcciones. Nuestras viviendas tienen los acabados tradicionales pero con 
estética moderna y funcional.

QUE ES UNA VIVIENDA 

INDUSTRIALIZADA

CONSTRUCCION INDUSTRIALIZADA VS CONSTRUCCION TRADICIONAL

CONSTRUCCION INDUSTRIALIZADA  CONSTRUCCION TRADICIONAL

Fabricación en entorno controlado

Personal con alta cualificación profesional.

Presupuestos garantizados.

Menor consumo de materias primas.

Optimización de costes.

Mayor eficiencia energética con menor espesor.

Mejora en los acabados.

Construcción más limpia.

Construcción en seco.

Respetuosa con el medio ambiente. Reciclabilidad del 90%

Improvisación. Arbitrariedad en el proceso constructivo.

Bajo cualificación profesional. Poca experiencia.

Desajustes presupuestarios. Encarecimiento de la obra.

Consumos arbitrarios e incontrolados.

Mayor tiempo de ejecución de obra.

Para una  misma eficiencia energética se necesita mayor 
espesor y peso.

Los acabados dependen de la pericia del aplicador.

Mayores residuos.

Construcción con alto consumo de agua y energía

Elementos no reutilizables ni reciclables en su mayor parte



VENTAJAS DE LA 

INDUSTRIALIZACION

1.- OPTIMIZACION DE RECURSOS NATURALES.

Al utilizar elementos prefabricados y estandarizados, no se 
producen desperdicios significativos. De igual forma, la 
energía consumida en la fabricación, al ser un proceso 
controlado, es menor.

2.- OPTIMIZACION DE RECURSOS HUMANOS.

La fabricación se produce en entornos controlados, altamente 
automatizados y secuenciados, lo que implica una menor 
mano de obra.

El montaje se realiza por personal especializado y formado. Al 
ser componentes prefabricados la secuencia de montaje es 
rápida y precisa.

Los tiempos de ejecución se acortan sustancialmente.

3.- REDUCCION DE COSTES.

La reducción de costes en  materiales, energía y mano de 
obra permite obtener precios muy competitivos.

4.- PRESUPUESTOS AJUSTADOS Y PRECISOS.

Al reducirse los imprevistos durante la fabricación y el 
montaje, se puede garantizar un precio cerrado de la 
construcción, sin  que aparezcan sorpresas de última hora ni 
sobrecostes.

5.- RAPIDEZ DE EJECUCIÓN.

La construcción se diseña y se estudia con anterioridad, 
controlando todos los detalles constructivos, facilitando y 
optimizando el montaje, permitiendo una reducción en los 
tiempos de ejecución. Como tiempo orientativo una casa de 
60 m2 tiene un tiempo de ejecución de 3 meses.

6.- CONSTRUCCION LIMPIA.

La mayor parte de la construcción se realiza en fábrica. De 
igual forma, al usar elementos industrializados y 
prefabricados, la construcción que se realiza en seco genera 
menos residuos.

7.-RESPETUOSA CON EL MEDIO AMBIENTE.

Al finalizar la vida útil del edificio, todos los elementos 
pueden desmontarse con facilidad permitiendo su 
reciclado y/o reutilización. Nuestras edificaciones pueden 
reutilizarse o reciclarse en un 90%.

8.- CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS.

Nuestras viviendas cumplen con todos los requisitos 
exigidos por la normativa actualmente en vigor, tales como 
la seguridad estructural, normativa sismorresistente, 
aislamiento térmico y acústico, etc...

9.- AHORRO ENERGETICO.

Los materiales y sistemas utilizados han sido ensayados, 
garantizando el cumplimiento de las normas más 
exigentes. A petición del cliente, se pueden obtener 
coeficientes de transmisión térmica < 0.2 W·m2 / ºK y 
calificación energética A.

10.- MEJORA EN LOS ACABADOS.

En la construcción tradicional, el nivel de acabado 
depende en gran medida de la pericia y la experiencia de 
la mano de obra, y en no menor importancia, la aparición 
de imprevistos que obliguen a cambiar los planes de 
trabajo.

En la construcción industrializada, la mano de obra es 
altamente especializada, y los sistemas constructivos 
claramente definidos, lo que permite mejores ajustes de 
los elementos prefabricados y más altas cotas en la 
calidad del acabado.

11.- LIGEREZA Y RESISTENCIA.

Las construcciones con elementos prefabricados son más 
livianas, lo que redunda en cimentaciones más pequeñas. 
De igual forma, los elementos prefabricados ayudan en la 
resistencia global de la edificación. El desafortunado 
terremoto de Murcia ha permitido constatar que, aquellas 
viviendas construidas con placa de yeso laminado, han 
soportado mejor el seísmo



MEMORIA DE CALIDADES

1.- CIMENTACION.

Cimentación realizada con hormigón armado según normativa 
EHE en vigor y soleras ventiladas para evitar humedades, 
filtraciones y acumulaciones de gas radón.

2.- ESTRUCTURA.

Estructura realizada con perfiles metálicos en acero S 275 JR 
y uniones atornilladas con tornillos TR 10.9. Estructura 
complementaria con perfiles de acero galvanizado.

3.- CERRAMIENTOS EXTERIORES.

Cerramiento multicapa KNAUF Aquapanel Outdooor con 
aislamiento y sistema SATE exterior (doble aislamiento) con 
acabado en monocapa acrílico según DITE, consiguiéndose 
un coeficiente de transmisión térmica aproximado de 0'35 
W/m² ºK

4.- CERRAMIENTOS INTERIORES.

Se realizan mediante sistemas certificados de la casa 
KNAUF, tanto en particiones como en trasdosados.
Si el cliente desea que se ejecuten con materiales cerámicos 
(ladrillos) puede hacerse aunque requiere la modificación del 
precio de la vivienda.

5.- REVESTIMIENTOS INTERIORES

Las paredes de aseos y cocinas se realizan mediante 
alicatado de azulejo de grés de 1ª calidad y primeras marcas.
Las paredes del resto de dependencias mediante pintura 
plástica.
Las solerías se realizan mediante baldosa de gres o tarima 
flotante de 1ª calidad y primeras marcas.
Se le propondrán al cliente distintos modelos para su 
elección.
Precio de baldosa ofertado < 20 €/m²
Precio de azulejo ofertado < 15 €/m²

Los acabados pueden hacerse según las preferencias del 
cliente previo estudio de su repercusión en el precio.

6.- CARPINTERIA.

Puertas abatibles y/o correderas según planos, con 
acabados en maderas nobles (cerezo, haya, roble).
Las ventanas y mamparas exteriores se realizaran con 
aluminio RPT de primeras marcas (Strugal).

7.-VIDRIERIA

Serán de doble acristalamiento (4+8+4) mm. con baja 
emisividad térmica.

8.- SANITARIOS

Marca Roca con grifería de marca Roca.
Se le expondrán al cliente distintos modelos para su 
elección.

9.- INSTALACIONES

Se realizará la instalación eléctrica completa del interior de 
la edificación según la normativa vigente.
Instalación de abastecimiento de agua interior y ACS 
según normativa vigente.
Instalación de saneamiento hasta perímetro de vivienda.
Instalación de tomas de TV en dormitorios, salón y 
comedor.
Instalación de telefonía con tomas en dormitorios, salón y 
comedor.
Preinstalación de aire acondicionado.
Instalación de energía solar térmica según normativa con 
apoyo mediante caldera de biomasa, para generación de 
ACS y calefacción.
Las instalaciones pueden modificarse según preferencias 
del cliente previo estudio de la repercusión en el precio del 
importe de la vivienda.



MEMORIA DE CALIDADES

10.- ACABADOS ALTERNATIVOS

Permitimos la libre elección de acabados por parte del cliente, 
abonando el cliente la diferencia de precio respecto a las 
calidades estándar ofertadas.

11.- PROYECTO.

El proyecto y la dirección técnica, tanto de arquitecto como de 
aparejador, están incluidos en el precio.

12.- NO INCLUIDO EN PRECIO

- Mobiliario, mamparas, mobiliario de cocina y 
electrodomésticos.

- Obra civil e instalaciones exteriores a la edificación.

- Instalaciones de conexión a redes de saneamiento, 
electricidad, abastecimiento de agua y telefonía y la obra civil 
necesaria, por desconocimiento de su ubicación y estado de 
conservación.

- Movimiento de tierras de desbroces, limpieza de parcela y 
para nivelación de la parcela (rellenos, vaciados, desmontes, 
terraplenes,...), debido al desconocimiento de la parcela.

- Importe de estudios geotécnicos, permisos, impuestos, 
licencias y tasas de cualquier clase.

13.- CONSIDERACIONES

Para ofertar la cimentación se ha partido de la hipótesis de 
que el terreno sobre el que se asentará la edificación es 
apto para cimentar, con una capacidad portante mínima de 
0'20 N/mm², sin expansividad ni agresividad y situado a 
una profundidad máxima de 500 mm. medida desde la 
cota de solera terminada.

Están hipótesis serán contrastadas y confirmadas por el 
correspondiente estudio geotécnico que será aportado por 
la propiedad. Si el estudio geotécnico no confirma las 
hipótesis de partida consideradas en párrafos anteriores, 
se recalcularía la cimentación, modificando el importe de la 
vivienda.

Para el cálculo de la estructura se ha tenido en cuenta una 
ubicación no expuesta a vientos o nieves intensas 
(acantilados, zonas montañosas, alturas topográficas 
superiores a 1000 m., etc...)

No hay interferencias con instalaciones de ningún tipo 
(electricidad, abastecimiento de agua, etc...).

No hay nivel freático elevado ni aguas superficiales.











MODELO BASICA

Modelo de casa moderna con lineas rectas.
Todas las habitaciones nobles dan a la zona trasera 

donde se ubicaría el jardín o la piscina.
Dispone de un aparcamiento porcheado.

Estas casas pueden disponer de uno, dos o tres 
dormitorios.

Todos los dormitorios tienen armarios empotrados y 
el dormitorio principal tipo suite dispone de vestidor 

y cuarto de baño independiente.
La casa de las fotografias tiene tres dormitorios y 

una superficie construida de 140 m² más el 
aparcamiento.

Su precio es de 115.000 € + IVA.



MODELO PROBUS B

Vivienda moderna en una planta, de 
lineas rectas con cubierta a dos aguas y 
con mucha personalidad. La distribución 

define claramente la zona de día y la 
zona de noche.

Dispone de un amplio salón-comedor, 
cocina con lavadero independiente, dos 

dormitorios dobles, un dormitorio de 
matrimonio con aseo personal y un baño 

general.
Todos los dormitorios disponen de 

armarios empotrados.
Este modelo dispone de una opción con 
el dormitorio de matrimonio tipo suite, 

con vestidor y baño.

El modelo de las imágenes tiene una 
superficie construida de 115 m² + 

porches y un precio de 106.000'00 Eur.

La opción con el dormitorio de 
matrimonio tipo suite, tiene una 

superficie construida de 131 m² y su 
precio es de 120.500'00 Eur.











MODELO FUTURA

Vivienda de lineas puras, rectas y configuración 
prismática.

Dispone de una distribución con amplio salón-
comedor con espacio a doble altura, cocina-

comedor, dos baños generales, dos dormitorios 
dobles con armarios empotrados y un dormitorio 

tipo suite, con vestidor y baño.

Se puede realizar esta misma vivienda con tres 
dormitorios dobles.

Los acabados exteriores en blanco, negro y gris se 
pueden realizar con distintos tipos de materiales.

En la vivienda de la imagen se han realizado 
mediante revestimiento acrílico blanco y cristal 

oscuro.

La superficie construida de la vivienda es de 194 
m².

Para acabados exteriores realizados mediante 
revestimiento acrílico en colores blanco, negro y 

gris, el precio de la vivienda ascendería a 
186.500'00 € + IVA.







CONSTRUCCION EN SECO

Somos distribuidores e instaladores de los sistemas KNAUF.

Certificamos nuestros trabajos, apoyando técnicamente al arquitecto, ingeniero, constructor o 
promotor, desde la concepción del proyecto hasta su ejecución final.

POR CALIDAD Y GARANTIA CONFIE SOLO EN PROFESIONALES AUTORIZADOS

Aquapanel Knauf. Fachada ventilada Solera seca Knauf

Fachada multicapa Knauf

CONSTRUCCION EN SECO

Tabiques Knauf







Porque queremos que nuestros clientes sean nuestra mejor publicidad.

Porque somos una empresa con experiencia tanto en la realización de proyectos como en su ejecución.

Porque disponemos de un equipo humano formado y altamente especializado.

Porque aplicamos los últimos avances en el sector de la construcción.

Porque solo utilizamos marcas de reconocida fiabilidad y calidad.

Porque nuestras empresas asociadas son responsables y solventes.

Porque realizamos el trabajo desde la concepción y el diseño hasta la construcción definitiva.

Porque trabajamos bajo el compromiso de realizar un trabajo bien hecho.

Porque protegemos su tranquilidad y su seguridad garantizando nuestro trabajo.

Porque cuidamos de nuestros trabajadores cumpliendo la normativa de Seguridad y Salud.

Porque nuestras edificaciones están realizadas fundamentadas en un trabajo riguroso y responsable.

¿POR QUE ELEGIR

PROBOGES INDUSTRIAL?

Política de empresa





INGENIERIA Y CONSTRUCCION
C/. Carolina, 5 – 1º E | 23.400 | Ubeda – Jaén

Tfno.: 953 755 374
www.proboges.com | probogesindustrial@telefonica.net


